Balkonger Ekonomi

Ekonomi kring utbyte av balkonger delas upp i tva delar.

En del &r den som avser den standardhdjning som uppstar. Den betalas av den enskilde
medlemmen som en upplatelseavgift till foreningen.

Den andra delen dr den som foreningen star for via sitt ansvar for underhall av fastigheten.
Denna hanteras via foreningens budget och ar den som betalas via medlemmarnas
arsavgifter. Det ar den som kan kopplas till en avgiftshojning.

Da manga medlemmar har undrat kring dessa delar férklaras de i lite mer detalj i varsitt
kapitel nedan.

1 - Standardhdjning — Upplatelseavgift

Denna betalas av den enskilde medlemmen. Baserat pa offerten avseende balkongutbytet
har dessa upplatelseavgifter raknats fram. Prisnivan avser oktober 2018 och kan komma att
indexjusteras.

e Fordjupning av existerande balkong 42 000:-
e Byggnation av ny balkong 184 000:-

Dessa belopp skall alltsa inbetalas till foreningen. Hur varje medlem viljer att gora detta kan
variera.

Det enklaste for féreningen ar om medlemmarna betalar denna avgift som en klumpsumma.
Om man nu inte rakar ha dessa pengar pa konto sa ar troligen den enklaste metoden att
vanda sig till sin bank och undersoka mojligheten att 6ka sitt lan med motsvarande belopp.

For de medlemmar som inte har mojlighet att betala enligt ovan kommer féreningen att
erbjuda en avbetalningsplan i form av en revers. Detta handlar om att féreningen i sa fall
mot en revers ger ett |an till medlemmen.

Nedanstdende ar ett exempel ddr man antar att detta baseras pa en aterbetalningstid om 30
ar och en fast ranta pa 4%.

e Fordjupning av existerande balkong 241:-/manad
e Byggnation av ny balkong 1 054:-/manad



2 - Féreningens ansvar for renovering

Foreningen har via sin budget ansvar for att betala den del av atgarden som inte innebar en
standardhdjning. Hur det paverkar avgiften beror pa flera parametrar. Enligt den prisniva
som gallde i oktober 2018 kan nedanstdende kalkyl goras. Beloppen ar riskjusterade med
knappt 15%.

e Foreningens kostnad 20 000 000:-
e Rantekostnad vid 3% ranta 610 000:-

Eftersom féreningens ekonomi ar god, rantorna ar lagre an 3% pa foreningens lan i
dagslaget, samt att det finns en andel kontanta medel att nyttja sa ar styrelsens bedémning
att balkongrenoveringen inte skall behdva betyda mer dn 2-3% justering av avgifterna. Detta
kommer att ske 6ver ett par ars tid.

Det ar dock viktigt att alla forstar att beslutet om balkongerna som skall tas pa stamman inte
avser den del som skall finansieras av foreningen. Den delen kommer vi att behova gora
oavsett beslut.

Det ar dven viktigt att alla &r medvetna om att féreningens budget och darmed avgifter
paverkas av manga andra faktorer an balkonger. Lite info finns i tabellen nedan.

Vad Kostnad Andel av intakter
Uppvarmning 1400 000 14,7%
Tomtrattsavgald 860 000 9,1%
Fastighetsskatt 320 000 3,4%

Vatten 262 000 2,8%

El 240 000 3,4%

Arvode SBC 206 000 2,2%
Rintekostnader 200 000 2,1%

Med start nasta ar kommer tomtrattgalden att borja trappas upp till sin nya niva som
riskerar att vara 3 ganger sa hog som idag. Vart att notera ar ocksa att om vi skulle kunna
rakna med att rantan inte hojs de narmaste aren sa kommer kostnaden for balkongerna att
ligga avsevart lagre an de 610 000 som angavs hogre upp. Man bor vara medveten om att
risken ar stor att vi kommer att behdva hoja avgiften pa grund av den 6kade
tomtrattsavgalden.



