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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB:s Bjorklangen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1961-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-09-11
och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Erik Tomas Ahron Ordférande

Fredrik AlImgren Vice ordférande

Lena Martina Jalava Lofstedt Sekreterare

Yvonne Sylvia Griffel Ledamot

Ellinor Maria Thérngren Ledamot

Pernilla Ase Margareta Wangklev Ledamot HSB-ledamot - utses av HSB arligen
Carl Simon Peter Hammarstrém Suppleant

Ove Emanuel Mattsson Suppleant

Julia Maria Wirén Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Erik Tomas Ahron, Carl Simon Peter Hammarstrom, Lena Martina Jalava Lofstedt, Ove Emanuel Mattsson, Julia Maria
Wirén och Pernilla Ase Margareta Wangklev.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 21



Brf HSB:s Bjorklangen i Stockholm
702000-1850

Revisorer

Jorgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision
Urban Moller Ordinarie Intern

Johan Aron Hjorth Suppleant Intern

Valberedning

Wanja Davidsson Sammankallande

Shaan-Mya Embrey

Birgitta Granlund

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bjorklangen 1-3 1961 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 - 2005 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Vérdearet ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 266 m2, varav 12 171 m2 utgér lagenhetsyta och 1 095 m?2

utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 206 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

55 70 52

25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Industribetong 263 m? 2020-06-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal

Utlanas till medlemmar
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2025.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av branddérrar i hdghus 2018 Samt malning av hissdorrar.

Uppfraschning av féreningslokalen 2018 Drivs av arbetsgrupp utsedd av
stamma 2017.

Renovering av expedition 2018

Utomhusarmaturer 2017 Byte av samtliga armaturer utomhus
till nya med LED-ljuskalla.

Ny puts pa héghusen samt malning 2017

av fénster pa BV i hdghus

Tvatt av utrymningstrappa i héghus 2017 Detta arbete utfoérdes 2017-01

Tvatt av entréer i hdghus 2016 Storrengdring

Vattenledning, avloppsstam, 2016 Vattenledningen till ldghuset byttes.

dagvattenstam | samma schakt byttes dven
liggande stammar f6r avlopp och
dagvatten. Motsvarande finns till
hoéghusen och bor troligen atgardas
inom de narmsta aren.

Malning av p-platser 2016 Bakom laghus

Grillplats 2015 Tva nya grillar installerades bakom
laghuset

Balkongbesiktning 2015 20 % av balkongerna besiktigades,
for att fa fram konditionen av
dessa. Bedémningen var att
stommarna ar bra men att det pa
vissa platser har spruckit loss
betong som bor tas bort. Ny
besiktning rekommenderades
utféras om fem ar.

Garagedorrar utbytta 2015 Nya dérrar installerades i
héghusgaragen.

Trapphusbelysning utbytt 2015 Ny trapphusbelysning installerades i
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Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av torktumlare 2019

Byte av vattenledning 29:an och 2019 Vattenledning till Idghus byttes

33:an 2016.

Mala/tata golvet i undercentralen 2019 For att undvika lackage till
féreningslokalen.

Oversyn av malning allmanna ytor 2019

samt fénster i ldghuset.

Asfaltera runt 29 och 33 2019 Provisorisk lagning 2019.

Armaturbyte tvattstugor och 2019 Till LED-armaturer

eventuellt kallare och vind

Uppfraschning av entréer hoghus 2019 Byte av vissa dorrar, anslagstavlor

Balkonger 2019 Foreningen genomférde en
balkongbesiktning under 2016 och
har 2018, med hjalp av AF, tagit in
offerter. Arbetet kan
férhoppningsvis paborjas 2019 och
slutforas 2020.

Asfaltera framfor laghuset 2020

Utbyte av fjarrvarmeundercentral 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
HSAB Hissbesiktning
Stockholms Hiss & Elektronik AB Hisservice

Parkservice AB
NP-Gruppen AB
Stockholm Exergi/Fortum
Luled energi AB

Aremo

Spiridon

Stockholms Stadsnéat
ComHem

Veolia Recycling
Stockholm vatten
Securitas
Veterankraft

Sommar- och vinterunderhall utomhus

Rojer bort sn6 och istappar fran vara tak

Fjarrvarme och elnat

Elleverantor, upphandlade av HSB Stockholm och upphandlar i sin tur el
fran olika marknader. Vart pris &r beroende av hur bra Luled energi gor

sina inkop.

Klottersanering

Stadning

Bredband. Gruppanslutning av samtliga lagenheter med 200/200 Mbit/s
KabelTV, basutbud till samtliga

Grovsopor

Sophamtning samt vatten och avlopp

Parkeringsévervakning och fastighetsjour dygnet runt

Fastighetsskotsel

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar éverlag god. Beldningsgraden &r 1dg med en beldning pd omrking 2500:-/ per kvm boyta.
Detta i kombination med den ldga rantenivan som varat ett antal ger laga rantekostnader. Féreningen har dragit
nytta av ranteldget genom att de senaste dren 6ka amorteringstakten nagot. Féreningen placerar I6pande om lan
och forsoker i samband med detta sakerstalla att vi far en konkurrenskraftig ranta. Under 2018 har tva 1dn om total

cirka 20 miljoner placerats om.

Under 2020 kommer en successiv 6kning av féreningens tomtrattsavgald att ske. Detta kommer att paverka

féreningens kostnad avsevart.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 154 872 6 069 805
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 9 484 320 9210 055
Finansiella intakter 485 143
Minskning kortfristiga fordringar 42 537 0
Okning av kortfristiga skulder 165 777 0
9693 119 9210 198
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5713132 5731273
Finansiella kostnader 225116 231134
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 144 429 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 29 968
Minskning av langfristiga skulder 1750 000 2 630 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 502 756
7 832677 9125 131
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 015 315 6 154 872
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1860 442 85 067

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital- Reparationer
10% ningar  kostnader/ 3%
15% 3%

Periodiskt
underhall
8%

Taxebundna
kostnader
33%

Ovrig drift
33%

stighets-
Arsavgifter avgift
90% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avgiftshojning
En héjning av arsavgifterna samt parkeringsavgifterna om 2% genomférdes per 2018-01-01.

Balkongutbyte - upphandling genomford

Styrelsen har, med hjalp av AF, inhamtat offerter och tagit beslut om leverantdr fér renovering av balkonger. |
samband med renovering foreslas en utdkning av balkongens djup samt inglasning. Fér de ldgenheter som saknar
balkong foreslas nybyggnation. Extra stamma for beslut holls 2019-01-31.

Bersan
Flera boende har under arets besvérats av objudna gaster som uppfattades bedriva olaglig verksamhet. De holl till i
bersan vid féreningens grillplats. P4 grund av detta har styrelsen Iatit ta bort bersan.

Boendestorningar och vattenskada i port 15 i oktober

Efter en langre tids klagomal om stérningar samt en vattenskada som lett till utflyttning hoppas styrelsen att fragan
ar utagerad. Vattenskadan orsakade dven skador pa lagenheten under. Féreningens ansvar ar att frildgga och torka
ut fukt samt aterstalla fram till, men inte inklusive, ytskikt.

Boendestorningar och vattenskada i port 29 i september

Efter en langre tids klagomal om hdga renoveringsoljud i huset och en vattenskada som lett till ytterligare oljud under
dagtid hoppas styrelsen att frdgan &r utagerad. Vattenskadan orsakade dven skador pa ldgenheten under.
Foreningens ansvar ar att friligga och torka ut fukt samt aterstalla fram till, men inte inklusive, ytskikt.

Branddorrar och andra inre dorrar har bytts ut

Byte har genomforts av branddorrar pa alla vaningsplan i hoghusen samt innerdorrar till samtliga tvattstugor och i
entréerna i héghusen. Flera laskistor hade gatt sénder och kunde inte bytas ut pa grund av dels att ratt storlek pa
lashus utgatt, dels att dérrarna inneholl asbest vilket férhindrade justering av uttag for lashus. | samband med detta
malades dven hissdérrarnas utsida om och under de forsta veckorna av 2019 malades dven hissddrrarnas insidor om.

Bredband

Foreningen har ett gruppavtal som ger alla lagenheter tillgang till bredband. Under 2018 héjdes hastigheten till det
dubbla och &r numera 200/200 Mbit. Det hdander att medlemmar kontaktar styrelsen och klagar pa dalig hastighet.
Detta visar sig nastan alltid bero pa den boendes egen utrustning eller placeringen av denna. For att hjélpa till med
detta har styrelsen under aret publicerat info pa féreningens webbplats om hur man kan forbattra sin tackning
hemma.

Container for grovsopor
Da foreningen inte har grovsoprum har styrelsen for vana att ta in containrar for att de boende skall kunna kasta
grovsopor. Under 2018 skedde detta i borjan av aret samt efter sommaren.

Cykelrummen rensades under hésten
Ett 15-tal cyklar rensades ut ur cykelforraden som dock ar fortsatt fulla.

Ekonomisk genomgang

Fastighetsagarféreningen har gjort en ekonomisk genomgang av foéreningen i samband med att de presenterade sina
tjanster kring ekonomisk férvaltning. De meddelade att féreningen verkar ha en bra ekonomi. Pa direkt frdga om de
hade forslag pa nagon forbattring inom det ekonomiska sa de att de inte hade det.

Elenergileverantor - utvardering

Styrelsen har utrett mojlig besparing genom byte av elleveranttr fran Luled energi. Slutsatsen ar att det inte var
mojligt att géra ndgon besparing da energipriset féreningen betalar ar konkurrenskraftigt samt att det bara utgér en
del av elkostnaden. Styrelsen beslot att inte byta leverantér.

Energideklaration
Energideklaration ska goras vart tionde ar och genomférdes under varen 2018. Lappar med den nya deklarationen
finns uppsatt i samtliga portar.

Entrémattor - upphandling

Efter att ha varderat offerter fran tre leverantorer av entré-mattor har styrelsen valt att fortsatta med Berendsen som
leverantor.
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Exploateringskontoret

Styrelsen har haft flera moten med representant fran Exploateringskontoret infor deras behov av att bruka var mark i
samband med arbete som gors for utbyggnad av Arstafaltet. Vi hyr var mark av Stockholm stad via
Exploateringskontoret vilket gor att vi inte kan neka deras ratt att tillfalligt anvanda marken. Vi kan dock diskutera
hur alternativ utfart ska ske om den nordvastra utfarten fran vart omrade stangs. Vi kan dven diskutera nedsattning
av tomtrattsavgald samt sakerstalla att exploateringskontoret aterstaller marken.

Facebook-grupp
Styrelsen har under 2018 aktiverat en sluten Facebook-grupp fér medlemmar i féreningen. Alla boende i féreningen
kan efter ansokan beviljas tilltrade till gruppen.

Fastighetsjour via Securitas
Efter att foreningen tidigare endast haft avtal med Securitas om fastighetsjour nattetid och under helger, har vi nu
avtal om fastighetsjour dygnet runt.

Fjarrvarme - mojlighet till besparing

Foreningen har fatt en genomgang av Stockholm Exergi for att fa tips om hur vi kan effektivisera anvandning av
fjarrvéarme genom att justera styrkurvorna. Uppvarmning ar foreningens enskilt storsta kostnad. Sa det finns skal att
ga vidare med arbetet.

Forrad - justering av hyra
Foreningen har tio forrdd som hyrs ut. Kostnaden per kvadratmeter varierade tidigare stort mellan férradden vilket nu
har justerats. De flesta fick en hojning men nagra fick sénkning av hyreskostnaden.

Forsdkringsbolag - utvardering och byte
Under nagra ar har nuvarande forsakringsbolag, Trygg-Hansa, gjort stora premiehojningar vilket gett styrelsen skal att
ta in offert fran andra forsakringsbolag. Resultatet ar att vi frdn och med 1 januari 2019 byter férsakringsbolag till IF.

Glasinsamling avslutad
Da det numera finns bra alternativ till glasinsamling pa Sandfjardsgatan har samtliga glasinsamlingskarl i féreningen
tagits bort.

Loppis
En vélbesokt loppis arrangerades 30 september da det serverades grillkorv.

Medlemsansékan
Styrelsen har under aret tagit fram en mall f6r medlemsansoékan som skall anvandas av dem som séker medlemskap i
féreningen. Den finns publicerad pa féreningens webbplats och skall anvandas av alla maklare.

Parkeringsplatsavtal for Industribetong har omférhandlats
Styrelsen har sett Gver antalet parkeringsplatser som nyttjas av Industribetong samt hyran for dessa.

Personuppgifter - GDPR
| enlighet med den nya lagen om behandling av personuppgifter, GDPR, har information delgetts alla medlemmar om
hur féreningen hanterar personuppgifter.

Postnord - postboxar
Postnord har aterigen varit i kontakt med styrelsen for att 6vertala oss om att montera postboxar i entréerna.
Styrelsen bedémer dock att det inte &r i féreningens eller medlemmarnas intresse och avvaktar till vidare.

Sprickbildning

| samband med att sprangningsarbetena vid bygget av de sa kallade Gavelhusen pa Ramensvagen besiktigades en del
av var fastighet. En del boende har anmalt sprickbildning och vi far se om det kommer att anses ha koppling till
sprangningsarbetena. Det har tagit Iang tid att fa tillgang till protokoll och det aterstar att ga igenom dem samt
eventuellt lyfta frdgan om sprickbildning med byggherren JTM.

Stadgeuppdatering

Arbete med uppdatering av féreningens stadgar har paborjats med sikte pa att kunna résta om dessa pa den
ordinarie stdmman 2019-04-11. En utl6sande faktor for detta ar andringar i lagen om ekonomiska féreningar.
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Trappsteg vid port SFG 9
Efter sma markforskjutningar &ver manga &r har trappstegen till port 9 blivit sa sned att fallrisk finns. Atgard har
gjorts for att rata upp trappstegen.

Tradbeskarning
Vi har 1atit beskara ett antal for grova grenar pa de storre traden.

Tvarbana - ljudstérningar

Efter renovering av tvarbanan upplevs ett starkt smallande ljud varje gang tvarbanan passerar laghuset och framst
boende i mitten av laghuset. Enskilda medlemmar och styrelsen har varit i kontakt med Stockholms stads
miljéférvaltning. Enligt dem understiger ljudet de gransvarde som de har att folja. En atgard som ska genomféras ar
att de ska svarva om samtliga tvarbanevagnars hjul sa att de blir optimalt anpassade till sparen, vilket véntas ge en
jamn fordelning 6ver ral och dérmed en mjukare rullning 6ver vaxelkorset. Detta berdknas dock vara klart forst i juli
2019.

Underhallsplan
Styrelsen har under aret tagit in offerter fran externa foretag for att uppratta en underhallsplan. Tanken &r att pa det
sdttet kunna uppdatera den existerande underhallsplanen.

Webbplatsen

Under dret har féreningens webbplats flyttats till en wordpress-plattform och i samband med detta strukturerats upp
och snyggats till.

Rapportering av motioner fran tidigare féreningsstammor

- Stammans arbetsgrupp om renovering av féreningslokal

Stdmmans beslut om deltagare 2017: Ellinor Thérngren, Shaan-Mya Embrey, Linda Tidén

Deltagare 2018: Ellinor Thérngren, Simon Hammarstrém, Ove Mattsson

Under 2018 har lokalen fatt ny inredning och mébler i form av soffgrupp, kyl/frys, bord och stolar. Tallrikar och glas
har ocksa inhandlats samt plastblommor for lite mer hemtrevlig kansla. Gamla mébler och trasig inredning har

kasserats och getts bort.

Stdmmans beslut om att starta gruppen var i syfte att frascha upp lokalen, mala om och képa nya mébler. Da allt
detta ar klart nu anser gruppen att uppdraget ar avslutad och gruppen laggs ner.

Foreningslokalen kan nu anvandas av medlemmar precis som tidigare.
- Fixarna - Stammans arbetsgrupp

Goran Larsson sammankallande, Christoffer Malm och Ove Mattsson. Simon Hammarstrom har varit styrelsens
kontaktperson. Gruppen har gjort lite smafix under 2018 som till exempel laga dérrar, gjort dorrstopp och rensat
garage. Ar 2019 &r det tankt att gora blomlador utanfér portarna och ta fram ett forslag till att gora i ordning
parkeringsplatserna vad galler storleken pa parkeringsytorna och parkeringsplatssiffrorna.

Arbetsgruppen onskar fortsatta i samma form och hoppas att det ar fler som &r intresserade att vara med i
Fixargruppen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 206 st
Overlatelser under dret: 27 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 268
Tillkommande medlemmar: 32

Avgaende medlemmar: 33
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 267
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 694 680 678 667
Hyror/m? hyresrattsyta 350 285 254 279
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 549 2 692 2 906 3012
Elkostnad/m? totalyta 20 17 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 121 116 116 113
Vattenkostnad/m? totalyta 20 17 20 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 17 23 64
Soliditet (%) 28 24 20 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 501 2 201 1835 1687
Nettoomsattning (tkr) 9471 9196 9102 8 943
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 171 m2 bostader och 1 095 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 562 245 0 0 562 245
Upplatelseavgifter 341 945 0 0 341 945
Fond for yttre underhall 3167272 637 857 0 2529415
S:a bundet eget kapital 4 071462 637 857 0 3433 605
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9760 333 -637 857 2 201 906 8 196 284
Arets resultat 2500672 2500672 -2 201 906 2 201 906
S:a fritt eget kapital 12 261 005 1862 815 0 10 398 190
S:a eget kapital 16 332 467 2 500 672 0 13 831795

Sida 9 av 21



Brf HSB:s Bjorklangen i Stockholm
702000-1850

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 2 500 672
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 10398 190
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -637 857
summa balanserat resultat 12 261 005

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 12 261 005

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 9471454 9 195 507
Ovriga rorelseintakter Not 3 12 867 14 548
Summa rorelseintakter 9 484 320 9 210 055
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 116 980 -5 060 549
Ovriga externa kostnader Not 5 -337 582 -390 068
Personalkostnader Not 6 -258 570 -280 656
Avskrivning av materiella Not 7 -1 045 885 -1 045 885
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 759 017 -6 777 158
RORELSERESULTAT 2725 303 2432 897

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 485 143
Rantekostnader och liknande resultatposter -225 116 -231 134
Summa finansiella poster -224 631 -230 991
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2500672 2 201 906
ARETS RESULTAT 2500672 2 201 906
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 40517 142 41 563 028
Pagdende byggnation Not 9 144 429 0
Maskiner Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 661 571 41 563 028
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 662 071 41 563 528
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 780 661
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 8 022 485 6 165 940
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 358 006 396 764
intakter

Summa kortfristiga fordringar 8 381 271 6 563 365
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 381 271 6 563 365
SUMMA TILLGANGAR 49 043 342 48 126 893
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 904 190 904 190
Fond for yttre underhall Not 14 3167 272 2 529415
Summa bundet eget kapital 4 071 462 3433 605
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9760 333 8 196 284
Arets resultat 2500672 2201906
Summa fritt eget kapital 12 261 005 10 398 190
SUMMA EGET KAPITAL 16 332 467 13 831 795
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 17 535 628 11038 104
Summa langfristiga skulder 17 535 628 11 038 104
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 13 745 084 21992 608
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 357 079 274 873
Skatteskulder 25 666 26 105
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 1047 418 963 408
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 175 247 23 256 994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 043 342 48 126 893
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund K3 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 120 ar 120 ar
Yttre anldggningar 120 ar 120 ar
Fastighetsel K3 40 ar 40 ar
Hissar K3 25 ar 25 ar
Ventilation 25 ar 25 ar
Garageport 10 ar 10 ar
Stamledningar VA K3 60 ar 60 ar
Larm 15 ar 15 ar
Fasader/balkonger K3 50 ar 50 ar
Fonster 50 ér 50 ér
Yttertak K3 40 ar 40 ar
Maskiner Fullt avskriven 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 8 515555 8348 594
Hyror lokaler 348 374 283 347
Hyror parkering 178 694 147 078
Hyror garage 352 180 345 492
Hyror forrad 29 580 22 647
Overlatelse/pantsattning 13 594 11872
Avgift andrahandsuthyrning 33104 36 093
Oresutjamning 372 384

9471 454 9 195 507
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 3380 9524
Ovriga intakter 9 487 5023

12 867 14 548

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 39 689 50410
Fastighetsskotsel bestallning 8 199 40 590
Fastighetsskotsel gard entreprenad 144 570 141 347
Fastighetsskotsel gard bestallning 88 456 44 307
Snéréjning/sandning 122 849 104 273
Stadning entreprenad 133818 142 488
Stadning enligt bestallning 37 749 20376
Mattvatt/Hyrmattor 4779 9174
Sotning 5706 0
Hissbesiktning 4 875 4750
Myndighetstillsyn 9 375 0
Bevakning 0 17 975
Gemensamma utrymmen 28 575 11734
Sophantering 0 6 700
Gard 1630 9938
Serviceavtal 56 799 51620
Forbrukningsmateriel 2 995 6 371
Stoérningsjour och larm 2939 0
Fordon 179 266

693 182 662 317
Reparationer
Brf Lagenheter 9 643 0
Tvattstuga 18 417 32 966
Entré/trapphus 20 763 8 500
Las 13 885 18 135
VS 15779 15 440
Varmeanldggning/undercentral 0 29 500
Ventilation 13 906 83914
Elinstallationer 0 6 760
Hiss 30428 60 518
Mark/gard/utemiljé 0 5100
Garage/parkering 1750 0
Skador/klotter/skadegérelse 32 209 0
Vattenskada 27 359 7 486

184 139 268 319
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 18 063 0
Entré/trapphus 556 681 0
Ventilation 0 64 449
Elinstallationer 0 247 703
Fasad 0 280 000
Balkonger/altaner 0 26 035

574 744 618 187
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2048 2017
Taxebundna kostnader
El 261 456 229 821
Varme 1 605 725 1532 263
Vatten 262 487 231228
Sophamtning/renhalining 163 854 169 433
Grovsopor 9702 3284
2303 224 2 166 029
Ovriga driftkostnader
Forsakring 164 858 153 362
Tomtrattsavgald 687 400 687 400
Kabel-TV 73 965 73998
Bredband 118 776 118 776
1044 999 1033 536
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 316 692 312 160
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5116 980 5 060 549
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 4 440 0
Tele- och datakommunikation 7 043 7763
Inkassering avgift/hyra 3400 3400
Hyresforluster 2 1
Revisionsarvode extern revisor 22 138 24 925
Foreningskostnader 22 410 14 038
Styrelseomkostnader 13 501 6 656
Fritids- och trivselkostnader 1747 2151
Forvaltningsarvode 205 816 198 422
Administration 6 949 6 884
Korttidsinventarier 19 477 0
Konsultarvode 0 95170
Foreningsavgifter 30 660 30 660
337 582 390 068
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 196 752 213 357
Kostnadsersattningar 581 63
Sociala kostnader 61237 67 236
258 570 280 656
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 318 168 318 168
Yttertak K3 34 709 34709
Fasader/balkonger K3 69 419 69 419
Fonster/dorrar och portar K3 41 651 41 651
Stomkomplettering férening K3 57 849 57 849
Stamledningar VA K3 138 837 138 837
Luftbehandlingssystem K3 55 535 55535
Forbattringar 0 0
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 212 157 212157
Hissar K3 55 535 55535
Sekundarbyggnader K3 62 025 62 025

1045 885 1045 885

Not 8 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 65 043 848 65 043 848
Utgaende anskaffningsvarde 65 043 848 65 043 848
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -23 480 820 -22 434 935
Arets avskrivningar enligt plan -1 045 885 -1 045 885
Utgaende avskrivning enligt plan -24 526 706 -23 480 820
Planenligt restvarde vid arets slut 40 517 142 41 563 028
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 134 632 000 134 632 000
Taxeringsvarde mark 103 495 000 103 495 000

238 127 000 238 127 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 234 000 000 234 000 000
Lokaler 4127 000 4127 000
238 127 000 238 127 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31

Pagdende om- och tillbyggnad 144 429 0
144 429 0
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Not 10 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 12 075 12 075
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 12 075 12 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 075 -12 075
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -12 075 -12 075
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats 500 500
500 500
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 6 444
Skattekonto 3469 3500
Klientmedel hos SBC 8015315 6 154 872
Inkasso 2 081 0
Fordringar 1124 1124
Fordringar kreditfakturor 496 0
8 022 485 6 165 940
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 137 961 164 858
Kabel-TV 18 501 0
Tomtrattsavgald 171 850 171 850
Bredband 0 0
Stadning 0 11874
Kabel-TV 0 18 488
Bredband 29 694 29 694
358 006 396 764
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Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 2529 415 1891558
Reservering enligt stadgar 637 857 637 857
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3167 272 2529 415
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,700 % 6212476 6612476 2019-10-19
Handelsbanken 0,750 % 5685 628 6 085 628 2020-09-01
Handelsbanken 0,450 % 7 132 608 7 582 608 2019-12-30
Nordea 0 12 750 000 Lost 1an
Handelsbanken 0,900 % 6 125 000 0 2021-10-30
Handelsbanken 0,900 % 6 125 000 0 2021-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 31280712 33030712
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 745 084 -21 992 608
17 535 628 11 038 104
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 980 712 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 54 137 000 54 137 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 22 743 11 348
Varme 211 373 163 693
Extern revisor 22 000 21000
Ranta 25 435 30815
Avgifter och hyror 756 224 703 569
Balkonger/altaner 0 26 035
Lagenheter 9 643 0
Snéréjning 0 6 948
1047 418 963 408
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Balkongutbyte
Extra foreningsstamma for att besluta om balkongutbytet holls 2019-01-31. Om

tidplanen héller och bygglovet blir beviljat i slutet av mars 2019 och ingen &verklagan
sker till hyresnamnden berdknas utbytet kunna paborjas i augusti 2019.

Forsakringsbolag

Under 2018 har fastigheten varit férsékrad via TryggHansa. Fran och med 2019-01-01
byter vi till If.
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Revisionsberittelse
Till fdreningssté&mman | HSB:s Brf BjérkiAngen | Stockholm,

org.nr. 702000-1850.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Blérklangen | Stockholm for &r 2018,

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen upprattats | enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansella stélining per den 31
dacamber 2018 och av dess finanslella resultat fdr dret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar fBrenlig med
dreredovisningens Gvriga delar.

V1 llistyrker darfér att freningsetimman faststéiler
resultatrakningen och balansr3kningen fir foreningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed baskrivs némare | avenitien
Ravisom ulsedd av HSB Riksfdrbunds ensvar och Den
Rreningsvalde revisoms ansvar.

V1 ér oberoends i férhéllands til féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

VI anser att de revisionsbevls vl har inhamiat &r lirdckliga och
édndamdisenliga som grund for véra uttalanden,

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &raredovisningen
uppréittas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fr den Intema
kontroll som de bedtimer &r nddvandig fr att uppritta en
&rsredovisning som Ints Innshaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé cegentligheter aller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av foreningens frmaga stt fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nér 3 &r tillmpligt, om férhallanden som kan
péverka fdrmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
entagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas
gock inte om styrelsen avser att Iikvidera férsningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot reallstiskt attematlv till att gra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revislonen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél 3 att uppnd en
fimilg grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehéfler nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa baror
pé oegentiigheter eller pa fel, och at I3mna en revisionsber3ttelse
som innshaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av
sakerhet, men &r Ingen garant fér att en revision som utftrs enligt
ISA och god revislonssed | Sverige allild kommer att upptacka en
vasentllg felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppst4
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
doe enskilt eller tilsammans Amligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandars fattar med grund |
&rsredovisningen.

Som del av en revision eniigt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk Instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och beddmer jag riskema fir vasentliga
felektigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr
granskningsétgfirder bland annat utifrin dessa rsker och
inhamtar revislonsbevis som &r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fBr mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en véisentilg felaktighet til foijd av
oegentligheter &r hagre &n for en visentllg felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande |
maskopl, fbrfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig
information eller &sldos#tiande av Intemn kontrll.

»  skaffer jag mig en forstéelss av den del av fdreningens
intema kontroll som har betydelsa & min revision fir att
utforma gransknings&tgérder som &r lampliga med héinsyn til
omstandighetema, men Inte fdr att uttala mig om
effektivitetan I den intema konirollen.

»  Utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tlllhGrande upplysningsr.

e  drarjag en slutsats om Kmplighetsn | ai styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund | de
inhamtade revislonsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig os3kerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
frhallanden som kan leda til betydande tvivel om
freningens firmaga att forleéitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentllg os&kerhetsfaktor, maste
Jag i revislonsbertielsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den véisentiiga
ositkerhetsfakior eller, om s&dana upplysningar &
offlirickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseoras pa de revisionsbevis som Inhamtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtica
héndeiser eller firhalianden gdra att en férening inte lngre
kan fortaditta verksamhetan.

e utvlirderar Jag den Svergripands presentsilonen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsama p4 ett sitt som ger en
ritivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inrikining sarmt tidpunkten Gr den. Jag
méste ocksa Informera om betydelsefulla | under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrolien som Jag identiflerat,

Don fdreningsvalda revisorns ansver

Jag har utfirt en revision enligt revislonslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimiig grad av Q

e
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sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats | enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéliining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vl #ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjiridangen i
Stockholm fdr &r 2019 samt av fBrslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst elier friust.

Vi tilltyrker att fBreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund For uttalanden

VI har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, VArt
angver enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende | férhallande till fBreningen anllgt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har | Svrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi aneer att de revisionsbevls vi har Inh&mta 3r tlliréicidiga och
&ndamélsenliga som grund for vAra ittalanden.

Styrelsens ansvar .

Det ér styrelsen som har ansvaret fdr farslaget til disposttioner
beftréffande fBreningens vinst eller Krlust, Vid frefag till utdelning
Innefattar detta biand annat en beddmning av om {

forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetaart,
omfettning och risker stéiler pé storieken av fBreningens sgna
kapltal, konsolideringsbehov, likviditet och stafining i Gwrigt.

Styrelsen angvarar fir foreningens organisation och forvaitningan
av fireningens angelagenhater. Detta Innefattar bland annat aft
fortiépande bedbma fdraningens ekonomiska situation och att tise
&tt fireningens organlsation &r utformad s4 att bokidringen,
medelsfBrvaitningen och fdreningens ekonomiska angelagenhetar |
Gvrigt kontrolleras pd ett beiryggande sit.

Revisoms ansvar

Vart mdl betréffande revislonen av fSrvaliningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhEmia revisionsbevis for att
med en rimiig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vBsentiigt avseande:

» fdretaglt négon &tgard eller glort slg skyldlg till nagon
frsummelse som kan foranleda ersAtiningsskyldighet mot
fareningen, eller

*  panégot annat sétt handlat i sirid med bostadsrétisiagen,
tilémpliga delar av iagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mél betréffande revislonen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om firelaget &r forenigt
med bostadsréttslagen,

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garantl for
att en revision som utftrs enligt god revislonssed | Sverige alltid
kommer &t upptécka Atgrder eller fdrsummelser som kan
franleda erséttningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forsiag
1l dispositioner av féreningens vinst eller fariust Inte &r férenfigt
med bostadsritislagen.

Som en dal av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfarbund professionsiit
omdSme och har en professlonellt skepiisk Instélining under hefa
revislonen. Granskningen av frvaltningen och firslaget tl
dispostiioner av fSreningans vinst eller friust grundar sig friimst pé
revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfirs baseras pA revisom utsedd av
HSB Riksfbrbunds professionella beddmning med wigAngspunkt |
risk och vasentlighet. Det Innebér att vi fokuserar granskningen p
sé&dana Atgarder, omréden och firhAllenden som ar vasentllga fr
verksamheten och dér avsteg och dvertriidalser skulle ha s&rskild
betydalse for féreningena situation. Vi g&r Igenom och prévar
fatiade besiut, beslutsunderiag, vidiagna Atgéirder och andra
férhallanden som 3r relevanta fir vart uttatande om ansvarsfrhet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens frslag tll
dispostioner betraifande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockhoimden | /4 2010

Jorgen Gitehed Urban Mbller

BoRevision AB Av fbreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 8515 000 8515555 8515 000
Hyror lokaler 346 000 348 374 349 000
Hyror parkering 187 000 178 694 148 000
Hyror garage 357 000 352 180 352 000
Hyror férrad 33 000 29 580 24 000
Overlatelse/pantsattning 10 000 13594 10 000
Avgift andrahandsuthyrning 20 000 33104 20 000
Oresutjamning 0 372 0
Fakturerade kostnader 0 3380 0
Ovriga intékter 5000 9 487 3000
9 473 000 9484 320 9421 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -53 000 -39 689 -52 000
Fastighetsskotsel bestallning -62 000 -8 199 -100 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -148 000 -144 570 -145 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -36 000 -88 456 -75 000
Snéréjning/sandning -200 000 -122 849 -200 000
Stadning entreprenad -149 000 -133 818 -146 000
Stadning enligt bestallning -19 000 -37 749 -40 000
Mattvatt/Hyrmattor -10 000 -4779 -11 000
Sotning 0 -5706 0
Hissbesiktning -5 000 -4 875 -5 000
Myndighetstillsyn 0 -9 375 0
Bevakning -19 000 0 0
Gemensamma utrymmen -8 000 -28 575 0
Sophantering -3 000 0 -7 000
Gard -10 000 -1 630 -10 000
Serviceavtal -54 000 -56 799 -53 000
Forbrukningsmateriel -3 000 -2 995 -3 000
Storningsjour och larm -1 000 -2 939 0
Fordon 0 -179 0
-780 000 -693 182 -847 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -310 000 0 -300 000
Brf Lagenheter 0 -9 643 0
Tvattstuga 0 -18 417 0
Entré/trapphus 0 -20 763 0
Las 0 -13 885 0
VS 0 -15779 0
Ventilation 0 -13 906 0
Hiss 0 -30 428 0
Garage/parkering 0 -1750 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -32 209 0
Vattenskada 0 -27 359 0
-310 000 -184 139 -300 000
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BUDGET FORTSATTNING Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Periodiskt underhall
Byggnad -150 000 0 0
Lokaler -30 000 0 -50 000
Gemensamma utrymmen 0 -18 063 -50 000
Entré/trapphus -750 000 -556 681 -1 100 000
Stambyte 0 0 -700 000
Varmeanlaggning 0 0 -150 000
Elinstallationer -260 000 0 -210 000
Hiss -90 000 0 -50 000
Mark/gard/utemiljé 0 0 -500 000
-1 280 000 -574 744 -2 810 000
Taxebundna kostnader
El -240 000 -261 456 -260 000
Véarme -1 596 000 -1 605 725 -1 570 000
Vatten -232 000 -262 487 -271 000
Sophamtning/renhalining -177 000 -163 854 -190 000
Grovsopor -10 000 -9702 -10 000
-2 255 000 -2 303 224 -2 301 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -138 000 -164 858 -156 000
Tomtrattsavgald -688 000 -687 400 -688 000
Kabel-TV -76 000 -73 965 -76 000
Bredband -122 000 -118 776 -121 000
-1 024 000 -1 044 999 -1 041 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -340 000 -316 692 -321 000
-340 000 -316 692 -321 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 -4 440 0
Tele- och datakommunikation -9 000 -7 043 -6 000
Juridiska atgarder -10 000 0 -10 000
Inkassering avgift/hyra -3 000 -3400 -3 000
Hyresforluster 0 -2 0
Revisionsarvode extern revisor -26 000 -22 138 -21 000
Foreningskostnader -20 000 -22 410 -20 000
Styrelseomkostnader -10 000 -13 501 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -1 747 -2 000
Forvaltningsarvode -209 000 -205 816 -205 000
Administration -10 000 -6 949 -10 000
Korttidsinventarier 0 -19 477 0
Foreningsavgifter -31 000 -30 660 -32 000
-330 000 -337 582 -319 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -128 000 -123 200 -124 000
Revisionsarvode arvoderad -16 000 -15 680 -16 000
Ovriga arvoden -70 000 -57 872 -70 000
Bilersattning skattefri 0 -581 0
Arbetsgivaravgifter -66 000 -61 237 -65 000
-280 000 -258 570 -275 000
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BUDGET FORTSATTNING Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -319 000 -318 168 -309 000
Yttertak K3 -35 000 -34 709 -35 000
Fasader/balkonger K3 -70 000 -69 419 -569 000
Fonster/dorrar och portar K3 -42 000 -41 651 -75 000
Stomkomplettering férening K3 -58 000 -57 849 -58 000
Stamledningar VA K3 -139 000 -138 837 -153 000
Luftbehandlingssystem K3 -56 000 -55 535 -55 000
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 -186 000 -212 157 -8 000
Hissar K3 -56 000 -55535 -56 000
Sekundarbyggnader K3 0 -62 025 -62 000
Utemilj¢ allmant K3 0 0 -50 000
-961 000 -1 045 885 -1 430 000
SA RORELSENS KOSTNADER -7 560 000 -6 759 017 -9 644 000
RORELSERESULTAT 1913 000 2725303 -223 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 204 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 281 0
Lanerantor -350 000 -225 085 -220 000
Rantekostnader skattekonto 0 -31 0
-350 000 -224 631 -220 000
RESULTAT 1563 000 2500672 -443 000
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