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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gdngna &ret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsféreningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att fordndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kbpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsforening kan
man sdkert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med ar det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem méjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gora det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB:s Bjorklangen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2070.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1961-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-09-11
och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Tomas Ahron Ordforande
Fredrik Almgren Ledamot
Yvonne Griffel Ledamot
Ake Hultman Ledamot HSB-ledamot
Ove Mattsson Ledamot
Anna-Karin Akerstrom Ledamot
Fredrik Fransson Suppleant
David Rubarth Suppleant
Molly Uddenberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Tomas Ahron, Ake Hultman, Ove Mattsson, Fredrik Fransson, David Rubarth och Molly Uddenberg.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Adnin Al Ordinarie Extern BoRevision
Urban Moller Ordinarie Intern
Johan Aron Hjorth Suppleant Intern

Valberedning
Wanja Davidsson Sammankallande
Sandra Ehne
Jon Emsheimer

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-01.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bjorklangen 1-3 1961 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 - 2005 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardeadret ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 266 m2, varav 12 171 m2 utgor ldgenhetsyta och 1 095 m?2
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 206 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

55 70 52

25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Industribetong 263 m?2 2023-06-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal Utlanas till medlemmar
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2070.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Mala/tata golvet i undercentralen 2020 For att undvika lackage till
féreningslokalen.

Uppfraschning av entréer 2020 Ommalning, montering av
wallpads.

Byte ytterdorrar baksidan av laghus 2020

samt tre ytterddrrar hdghus

Asfaltera framfor laghuset 2020

Byte av torktumlare 2019 - 2020 Samtliga bytta.

Byte av branddérrar i hdghus 2018 Samt malning av hissdorrar.

Uppfraschning av féreningslokalen 2018 Drevs av arbetsgrupp utsedd av
stamma 2017.

Renovering av expedition 2018

Tvatt av utrymningstrappa i héghus 2017 Detta arbete utfordes 2017-01

Utomhusarmaturer 2017 Byte av samtliga armaturer utomhus
till nya med LED-ljuskalla.

Ny puts pa héghusen samt malning 2017

av fonster pa BV i hoghus

Vattenledning, avloppstam, 2016 Vattenledningen till ldghuset byttes.

dagvattenstam | samma schakt byttes dven
liggande stammar for avlopp och
dagvatten. Motsvarande finns till
hoghusen och bor troligen atgardas
inom de ndrmsta dren.

Tvatt av entréer i hoghus 2016 Storrengdring

Malning av p-platser 2016 Bakom laghus

Grillplats 2015 Tva nya grillar installerades bakom
laghuset

Balkongbesiktning 2015 20 % av balkongerna besiktigades,
for att fa fram konditionen av
dessa. Bedomningen var att
stommarna &r bra men att det pa
vissa platser har spruckit loss
betong som bor tas bort. Ny
besiktning rekommenderades
utféras om fem ar.

Garagedorrar utbytta 2015 Nya dorrar installerades i
hoghusgaragen.

Trapphusbelysning utbytt 2015 Ny trapphusbelysning installerades i
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Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av malning allméanna ytor 2021

samt fonster i ldghuset

Oversyn av vattenledning 29:an och 2021 Vattenledning till laghus byttes

33:an
Cykelskjul

Asfaltera runt 29 och 33
Balkonger

Armaturbyte tvattstugor och
eventuellt kallare och vind
Putsning och malning nedre del av
fasad i ldaghuset

Utbyte av fjarrvarmeundercentral
Asfaltera runt hoghusen
Stamspolning

Oversyn uppvarmningslésning

2016.

2021 Utemiljdégruppens arbete med
cykelparkering har prioriterats for
2021 och utrymme skapats i budget
for 2021.

2021 Provisorisk lagning 2020.

2021 Foreningen genomférde en
balkongbesiktning under 2016 och
har 2018, med hjalp av AF, tagit in
offerter. Extrastdmma genomférdes
2019. Arende i Hyresnamnd
paborjat 2019 avvaktar fortfarande
beslut. Bygglovsansoékan har
uppdaterats under 2020.

2021 Till LED-armaturer.

2022

2022

2023

2025

2026

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
HSAB Hissbesiktning
Stockholms Hiss & Elektronik AB Hisservice

Parkservice AB
NP-Gruppen AB
Stockholm Exergi/Fortum
Luled energi AB

Aremo

Spiridon

Stockholms Stadsnat
ComHem

Veolia Recycling
Stockholm Vatten
Securitas
Veterankraft

Sommar- och vinterunderhall utomhus

Roéjer bort sn6 och istappar fran vara tak

Fjarrvarme och elnat

Elleverantor, upphandlade av HSB Stockholm och upphandlar i sin tur el
fran olika marknader. Vart pris ar beroende av hur bra Luled energi gor

sina inkop.

Klottersanering

Stadning

Bredband. Gruppanslutning av samtliga lagenheter med 200/200 Mbit/s
KabelTV, basutbud till samtliga

Grovsopor

Sophdmtning samt vatten och avlopp

Parkeringsévervakning och fastighetsjour dygnet runt

Fastighetsskotsel

Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god. Detta ar en forutsattning for att kunna halla avgifterna pa en bra niva. Just nu ligger
var férening lite Gver genomsnittet i avgifter per kvadratmeter boyta.

Styrelsen agerar for att dar det ar maojligt se dver féreningens kostnader och fatta beslut som syftar till att forsoka
sanka eller motverkar 6kning av befintliga kostnader.

Vi har under en langre tid gynnats av Idga rantor. Var genomsnittliga laneranta ar just nu omkring 0,89%. Denna
situation har minskat vara kostnader for rdntor och 6kat mojlighet att amortera pa vara lan. Var beldningsgrad per
kvadratmeter boyta ar jamférelsevis mycket 1ag. Det skapar en langsiktig situation dar féreningens kanslighet for
eventuellt stigande rantor framéver har kunnat minskas. Det gor dven att var soliditet har starkts.
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I slutet av 2020 pabdrjades dkningen av var tomtrattsavgald. Det forsta stdrre steget i den dkningen kommer under
2021. Enligt berdkningen ar 6kningen fullt inford ar 2025 och ar d& 1 930 tkr per ar. Det ar 1 230 tkr hogre per ar an
under 2019. Denna typ av hojning drabbar samtliga bostadsrattféreningar som har tomtréatt.

Foreningens totala intakter for 2021 beraknas till 9 502 tkr.

Foreningens ekonomi &r alltsd god men det kraver I6pnade varsamhet och arbete for att den skall fortsatta vara god.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4571479 8 015 315
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 9507 079 9732 563
Finansiella intakter 137 123
Minskning av materiella anlaggningstillgdngar 0 144 429
Okning av kortfristiga skulder 0 161 033
9 507 216 10 038 148

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 348 168 5644 258
Finansiella kostnader 171 558 214 566
Okning av kortfristiga fordringar 120 560 10 683
Minskning av langfristiga skulder 4 300 000 7612476
Minskning av kortfristiga skulder 229 151 0

11 169 437 13 481983
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 909 259 4 571479
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 662 221 -3 443 835
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
Hyror Ovrig drift
10% 33%
Avskriv-
ningar
14%
Fastighets-
avgift

Arsavgifter
90%

Kapital-
» kostnader
5% o] 2%
Reparationer

2%

Periodiskt
Taxebundna underhall

kostnader 15%
29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 5 av 21



Brf HSB:s Bjorklangen i Stockholm
702000-1850

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Handelser under 2020
Andrahandsupplatelser

Styrelsen har under aret beviljat tolv andrahandsupplatelser men dven nekat nagra. Det har lett till att vi har hanterat
total tre fall av dessa i Hyresnamnden. Féreningen har vunnit dessa. Tyvarr ar det féreningens uppfattning att det
under aret har pagatt ett par olovliga andrahandsupplatelser. Vi vill paminna om att den som utan tillstand upplater
sin lagenhet i andra hand bryter mot stadgarna och lagen samt dven ar pa ekonomiskt obestand mot féreningen da
den avgift for andrahandsupplatelse som féreningen tar ut da inte blir betald.

Arbetsgrupper

For att driva vissa storre uppgifter delar styrelsen upp det i arbetsgrupper som driver olika uppgifter. Under
verksamhetsaret har styrelsen haft féljande arbetsgrupper.

e Avtalssammanstalining
e Balkongrenovering
e Brandskyddsgrupp
e Byte av vattenledning 29:an och 33:an
e Draneringsgruppen — vattenpdlen
e Entréer inkl. portlésning
e Fasadtvatt
e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll
e Stadgegrupp
o Tilluft tvattstugor
e UPS — batteribackup till trapphusbelysning
e Utegrupp
Yttre fastighetsskotsel
o Arstaféltet/Exploateringskontoret

Armaturbyte tvattstugor, vind och kallare

Vi har inte maktat med att fa igdng utbytet av armaturer i tvattstugor, vind och kéllare under 2020 som var
férhoppningen. Arbetet har darfor skjutits till 2021.

Asfaltering

| borjan av sommaren 2020 genomférdes lagningar av de stérre skador som fanns i asfalteringen bland annat runt
laghuset. Den stora férdjupningen som finns vid infarten fran Sandfjardsgatan mot 29:an kunde inte atgardas pa
detta satt. Vi har kring den konsulterat extern expert for att foresla en 16sning.

Avgiftsskulder

Varje manad ar det flera medlemmar som inte betalar sin avgift i tid. Styrelsen brukar foérséka kontakta dessa och
paminna dem for att det inte skall ga till inkasso. Vi vill dock starkt rekommendera samtliga medlemmar att valja att
betala sina avgifter via eFaktura eller Autogiro for att inte riskerar att missa.

Balkonger
Arbetet kring balkongprojektet har fortgatt under aret. Det finns olika delar i projektet.

Den ena é&r att ersatta de befintliga balkongerna med nya med ¢kad djup och inglasning. Féreningens extrastamma
2019-01-31 beslot dar med kvalificerat majoritet att ga vidare. | samtyckesprocessen som féljde fick vi in samtycken
frdn nastan samtliga medlemmar. Eftersom vi inte fick samtycke fran samtliga inlamnade vi ett drende till
Hyresnamnden i juni 2019 om att faststalla stdmmans beslut. Under 2019 besvarade vi yttranden fran féreningens
motparter i det drendet. Under 2020 har inget ytterligare hant utan vi avvaktar fortfarande att Hyresndmnden skall
kalla till sammantrade for att avgéra arendet.

Parallellt har vi ldamnat in ansdkan om bygglov under slutet av 2019. Tyvarr yttrade sig namnden negativt kring detta.

Vi drog darfor tillbaka ansokan i borjan av 2020. Sedan arbetade vi med en fornyad ansdkan. Den lamnades in i juni
2020. | slutet av oktober fick vi reda pa att Stadsbyggnadskontoret var negativt installda aven till denna. Vi lamnade
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in ett yttrande dar vi bemotte deras synpunkter och bland annat pekade pa att liknande bygglov beviljats pa andra
likartade fastigheter. Tyvarr har det inte fatt stadsbyggnadskontoret att dndra sig. De svarade bland annat att
beviljandet av andra bygglov vi pekade pa var misstag.

Vart drende kommer formellt att hanteras pa namndsammantrade i mars 2021. Vi hoppas att ndmnden beviljar det.
Om inte kommer vi att behdva Overvaga ett 6verklagande. Flera konsulter vi har radfragat anser att var ansdkan ar
rimlig.

Den andra delen i projektet avser att forse lagenheter som saknar balkong med balkong. Det kommer endast att
komma i fréga om vi lyckas genomféra den férsta delen. Aven vad avser denna andra del beslét féreningens
extrastamma 2019-01-31 med kvalificerad majoritet att vi skulle fortsatta. | samtyckesprocessen var det flera an for
den forsta delen som inte ville ge sitt samtycke. Féreningen ingav under hoésten 2020 en begéran till Hyresndmnden
om att faststalla dven den andra delen.

Bredband

Ar 2020 var vart femte och sista i det avtal om gruppanslutning via Stockholms Stadsnat AB som vi inledde 2016-01-
01 och som ursprungligen gav samtliga medlemmar en hastighet pa 100 Mbit/s bade upp och ner. Detta 6kades
under avtalstiden till 200/200 Mbit/s. Styrelsen genomférde under 2020 en férnyad upphandling av
gruppanslutningen. Resultatet av det ar att vi fornyade vart abonnemang med samma leverantér i ytterligare fem ar
fran 2021-01-01 men med uppgraderad hastighet till 1000/1000 Mbit/s. Det ar vart att vara medveten om att for att
kunna uppna den hastigheten kravs det att dator och router klarar den farten pa sina internetgranssnitt
Cykelrensning

Det har genomforts en cykelrensning i augusti.

Digitala TV-kanaler

Under 2020 har ComHem slutat att distribuera analoga sandningar via kabel-TV.

Entréer

Samtliga entréer i féreningen har fréschats upp. Entréerna i laghuset har malats om. Entréerna i héghusen har
battrats pa genom lagning av kakelskador. | samtliga entréer har gamla anslagstavlor ersatts av digitala
informationsdisplayer. P& dessa publicerar féreningen I6pande medlemsinformation. Sa var uppmarksamt pa dessa.
Sidodorrar pa héghusen har bytts ut.

Facebook

Det finns en grupp pa Facebook dar boende i féreningen kan diskutera. Vi vill dock pdminna att det inte &r en kanal
for felanmalan eller for att kontakta styrelsen.

Forvaring av saker utanfor lagenheterna

Styrelsen har I6pande pamint att inga saker far forvaras utanfor ldgenheterna. Detta géller skor, barnvagnar, pulkor,
dérrmattor etc. Dessa far inte vara i allmanna utrymmen bade for att stadningen skall fungera och for att inte utgéra
fara vid till exempel brand.

Grannsamverkan

Det har inkommit férslag pa att féreningen skall anslutas sig till polisens verksamhet fér grannsamverkan. For detta
krévs det en kontaktperson. Styrelsen har efterfragat en sddan kontaktperson bland de boende.

Hissar

Vi har haft dterkommande problem med hissarna, framférallt i 29:an. Hissfirman menar att anledningen &r att lilla
hissen i 29:an har en mindre bra styrning. Tidigare hade de sagt att vart system var valdigt bra. Sedan har de
aterkommit och sagt att det kan vara nddvandigt att renovera hela hissen fér 400-450 tkr. Det &r sa mycket pengar
att vi skulle behéva driva detta som ett storre arbete. Styrelsen har darfor tillsatt en arbetsgrupp som kan jobba med
detta.
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Hundrastning och skyltning

Under dret har det diskuterats det tilltagande problemet med rastning av hundar pa féreningens mark. Flera skyltar
om att detta inte ar tilldtet har ink&pts och satts upp.

Klotter

Det ar ett I6pande problem med klotter. Styrelsen har sedan flera ar diskuterat olika idéer med planteringar, staket,
graffitikonst etc. for att minska problemet. Det ar dock svart att hitta en 16sning som skulle fungera och ar
ekonomiskt rimlig.

Likviditet och budgetbalans

Foreningens revisorer har forra aret papekat att vi har haft onodigt hog likviditet och onédigt hdgt driftsnetto. Fragan
ar om det skulle innebéra att foreningen kunde sanka avgifterna.

Styrelsen har ansett att detta ar forsvarbart givet att vi har avvagt situationen for att klara uppstarten av
balkongrenoveringen utan att en akut likviditetskris skall uppsta. Eftersom uppstarten av balkongprojektet forskjutits
mycket mer an forvantat har vi minskat var 6verlikvidet genom att amortera 3 miljoner pa ett Ian som lades om
2020-09-01. Foreningens ekonomi har de senaste aren gynnats aven av det extremt férdelaktiga rantelaget.
Dessutom har under 2020 intrappningen till den hogre tomtrattsavgalden pabdrjats. Effekten under 2020 var liten
eftersom endast det sista kvartalet paverkades. Den forsta stora effekten kommer att markas under 2021. Vid fullt
inford hojning kommer vi att ha 6kat var kostnad fér tomtrattsavgalden med 1 242 tkr per ar for att bli 1 930 tkr per
ar fran och med ar 2025.

Styrelsen anser darfor inte att det finns skal att sdnka avgifterna.

OVK

Styrelsen genomforde ett offertarbete och utsdg foretag att genomfora obligatorisk ventilationskontroll (OVK) under
2020. Pa grund av pandemin och situationen kring denna har genomférandet skjutits upp i flera steg. Nuvarande
plan ar att genomféra OVK i april 2021.

Portar pa baksidan av laghuset

Portarna pa baksidan av laghuset har under aret bytts ut. Dessutom har en del av karmarna atgardats.

Smarta Las

Det har monterat sa kallade smarta las pa ett antal portar i féreningen. De ér till for att hemtjanst skall kunna komma
in utan att hantera olika nycklar for alla fastigheter.

Sophantering

Vara fastigheter har fortfarande sopnedkast i drift. Detta har bade fordelar och nackdelar. | laghuset fungerar det
relativt bra. Daremot har vi dterkommande problem i héghusen med sopstopp da boende kastar ner saker som inte
skall kastas ner dar som till exempel kuddar och kartonger. Det &r dessutom ett problem att bristfalligt férpackade

sopor vallar problem i soprummen da soppasen briserar vid landning och sopor flyger ut, sarskilt pasar med kattsand.

Reglerna kring sopsortering kommer troligen att andras sa att vi pa sikt kommer att tvingas stdnga vara sopnedkast
och istéllet bygga sophus utanfor vara fastigheter.

Stadgeuppdatering

Vid stdmman 2020-06-01 genomférdes forsta rostningen om nya stadgar.

Stockholms Stad via Fastighetskontoret

Stockholms stad &ger via fastighetskontoret en lagenhet i féreningen. Denna upplats i andra hand inom staden for
att nyttjas som boende for personer med bistandsbeslut. Tyvarr har vi haft stérningsarenden kring denna

ldgenhet. Foreningen har ingen mojlighet att neka staden att upplata lagenheten i andra hand. Vi har daremot
arbetat aktivt med att kommunicera med staden om dessa stérningar.
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Styrelsearvode

Stamman beslutade att styrelsearvodet for 2020 ar 127 875 kronor. Utéver det har det till medlemmar i styrelsen
utgatt ersattning med totalt 47 516 kronor for sa kallat extra arbete. Extra arbete ar sddant som gar utéver vad som
kan anses som normalt styrelsearbete och som alternativt skulle kunna skotas av fastighetsskotare, vicevard eller
annan inhyrd tjanst. Det kan handla om att plocka upp och kéra bort skrédp som boende lamnat, byta trasiga
ljuskallor, ordna sopstopp etc. Det ar billigare for foreningen att detta gors av styrelsemedlemmar an att jobbet laggs
ut pa foretag. Det basta och billigaste vore sjalvklart att boende sjalva korde bort sitt skrap och skotte sopnedkasten
pa ett ansvarfullt satt. Nivan pa ersattningen beslutas av stamman.

Stamma 2020

Pa grund av pandemin genomférdes ordinarie stamma 2020 senare an vanligt.

Stdammans arbetsgrupp: Fixargruppen

Stammans fixargrupp har under 2020 inte haft ndgon verksamhet. Styrelsen foreslar att denna formellt avslutas da
den just nu inte har ndgon aktivitet.

Stammans arbetsgrupp: Elladdningsstolpar

Stdmman antog Dan Marttinens motion och valde honom att sitta med i en arbetsgrupp for att utreda méjligheter,
behov och kostnader for installation av laddstolpar for bilar. Gruppen har med styrelsens hjalp utokats med tre
gruppmedlemmar.

Torktumlare

Under 2020 byttes samtliga kvarvarande torktumlare ut i tvattstugorna.

Tomtrattsavgald

Under 2019 tecknade vi nytt avtal med Stockholms stad om framtida tomtrattsavgalder. Dessa hojs avsevart med
start under fjarde kvartalet 2020. H&jningen sker med en intrappning sa effekten kommer att bli liten under 2020
och borjar markas mer under 2021. Foreningen besl6t att binda avgiften i 10 ars tid. Sa infor 2030 kommer ny

justering att ske.

Avgiftsutvecklingen ser ut ungefar enligt nedanstaende.

Ar Avgift

2019 687 000 Innan 6kning
2020 812 000

2021 1232 000

2022 1418 000

2023 1604 000

2024 1790 000

2025 1930 000 Slutgiltig niva

Tvarbanan - bullerstorning

Det har forts en diskussion om buller fran tvarbanan. JM har matt upp och konstaterade att ljudet ligger precis pa
gransvardet utomhus och aningen &ver inomhus. Just nu finns inga planer pa att satta upp bullerplank men regionen
har eventuellt mojlighet att bidra med finansiering av inglasning av balkonger.

Tvatt av laghuset

Fasadtvatt av ldghuset har genomforts for att ta bort den gréna algbevéaxningen.
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Styrelsens utemiljogrupp har en massa idéer men det kostar en hel del pengar. Hogsta prioritet ar cykelférvaring och

det utreder vi infor 2021. Det har avsatts utrymme i budgeten foér

Utemobler

detta.

Foreningen har under aret kopt in tva nya utemobler samt Iatit rusta upp de gamla.

Arstafiltet

Efter att Sandfjardsgatan varit avstdngd i den norra anden 6ppnades den upp igen efter sommaren. Styrelsen har en
bra kommunikation med Réda traden, som &r det féretag som samordnar insatser som gérs i anslutning till

byggandet pa Arstafaltet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 206 st
Overlételser under aret: 21 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 12 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 269
Tillkommande medlemmar: 37

Avgaende medlemmar: 35

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 271

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 694 694 694 680
Hyror/m2 hyresrattsyta 368 363 350 285
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1578 1929 2 549 2 692
Elkostnad/m? totalyta 19 18 20 17
Varmekostnad/m?2 totalyta 110 117 121 116
Vattenkostnad/m?2 totalyta 22 20 20 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 16 17 17
Soliditet (%) 50 43 28 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1942 2828 2 501 2 201
Nettoomsattning (tkr) 9 505 9 494 9471 9196
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 171 m2 bostader och 1 095 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid Foérandring resultat enl Belopp vid
arets utgang under dret  stdmmans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 562 245 0 0 562 245
Upplatelseavgifter 341 945 0 0 341945
Fond for yttre underhall 4543514 927 135 -188 750 3805129
S:a bundet eget kapital 5447 704 927 135 -188 750 4709 319
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13712 740 -927 135 3016 727 11623 148
Arets resultat 1941 605 1941 605 -2 827977 2827977
S:a fritt eget kapital 15 654 344 1014 470 188 750 14 451 125
S:a eget kapital 21102 048 1941 605 0 19 160 444
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 1941 605
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 14 639 875
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -927 135
summa balanserat resultat 15 654 345

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1123953
att i ny rakning 6verférs 16 778 298

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 11 av 21



Brf HSB:s Bjorklangen i Stockholm
702000-1850

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 9505 167 9493 515
Ovriga rorelseintakter Not 3 1912 239 048
Summa rorelseintakter 9 507 079 9732 563
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5726 220 -4.874 114
Ovriga externa kostnader Not 5 -379 266 -520 516
Personalkostnader Not 6 -242 681 -249 627
Avskrivning av materiella Not 7 -1 045 885 -1 045 885
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -7 394 053 -6 690 143
RORELSERESULTAT 2 113 026 3042 420

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 137 123
Rantekostnader och liknande resultatposter -171 558 -214 566
Summa finansiella poster -171 421 -214 443
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1941 605 2 827 977
ARETS RESULTAT 1941 605 2 827 977
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 38 425 372 39471 257
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 425 372 39 471 257
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 500 500
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38 425 872 39 471 757

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3464 3748
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2911967 4578761
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 491 027 365 609
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 406 458 4948 118
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 406 458 4948 118
SUMMA TILLGANGAR 41 832 329 44 419 876

Sida 13 av 21



Brf HSB:s Bjorklangen i Stockholm

702000-1850

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 904 190 904 190
Fond for yttre underhall Not 13 4543514 3805 129
Summa bundet eget kapital 5447 704 4709 319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13712 740 11623 148
Arets resultat 1941 605 2827977
Summa fritt eget kapital 15 654 344 14 451 125
SUMMA EGET KAPITAL 21 102 048 19 160 444
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 0 11 400 000
Summa langfristiga skulder 0 11 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 19 368 236 12 268 236
kreditinstitut

Leverantorsskulder 193 600 512 543
Skatteskulder 30 070 19 358
Ovriga skulder 0 3338
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 16 1138375 1055 957
intakter

Summa kortfristiga skulder 20 730 281 13 859 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 832 329 44 419 876
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 120 ar 120 ar
Yttre anldggningar 120 ar 120 ar
Fastighetsel 40 ar 40 ar
Hissar 25 ar 25 ar
Ventilation 25 ar 25 ar
Garageport 10 ar 10 ar
Stamledningar VA 60 ar 60 ar
Larm Fullt avskriven 15 ar
Fasader/balkonger 50 ar 50 ar
Fonster/dorrar och portar 50 ar 50 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 8518 893 8515555
Hyror lokaler 366 369 360 961
Hyror parkering 187 606 187 547
Hyror garage 350 679 352 409
Hyror forrad 33900 33900
Overlatelse/pantsattning 13 902 11353
Avgift andrahandsuthyrning 33 504 31388
Oresutjamning 315 402

9 505 167 9493 515
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OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 106 953
Forsakringsersattning 0 126 169
Ovriga intakter 1912 5926
1912 239 048
DRIFTKOSTNADER 2020 2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 11967 27 584
Fastighetsskotsel bestallning 152 317 46 910
Fastighetsskotsel gard entreprenad 152 567 150 237
Fastighetsskotsel gard bestallning 65 085 41 267
Snéréjning/sandning 48 952 140 692
Stadning entreprenad 150 420 146 760
Stadning enligt bestallning 42 356 20574
Mattvatt/Hyrmattor 5089 4723
Hissbesiktning 5125 4975
Bevakning 20 595 19710
Gemensamma utrymmen 0 1522
Sophantering 3588 3475
Gard 1373 12716
Serviceavtal 44 451 43 063
Forbrukningsmateriel 22 944 22 771
Stérningsjour och larm 0 18 389
Brandskydd 5250 0
Fordon 206 0
732 285 705 368

Reparationer

Gemensamma utrymmen 2 791 0
Tvattstuga 2 894 9 740
Sophantering/atervinning 0 17 638
Entré/trapphus 12 750 4113
Las 10416 16 324
VVS 15533 21408
Varmeanlaggning/undercentral 22 707 4371
Ventilation 0 15570
Elinstallationer 18 434 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 237 0
Hiss 42 506 46 977
Tak 2788 0
Fonster 5271 0
Garage/parkering 27 356 3500
Skador/klotter/skadegérelse 9450 0
Vattenskada 0 233283
179 133 372 924

Periodiskt underhall
Byggnad 554 770 0
Tvattstuga 197 620 96 250
Entré/trapphus 270313 0
Hiss 0 92 500
Fasad 70 000 0
Mark/gard/utemiljo 31250 0
1123 953 188 750
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Not 4 fortsattning 2020 2019
Taxebundna kostnader
El 248 025 239 062
Varme 1459 269 1547 620
Vatten 288 583 270 281
Sophdamtning/renhalining 199 783 186 243
Grovsopor 0 11 588
2 195 660 2254 794
Ovriga driftkostnader
Forsakring 145 551 137 961
Tomtrattsavgald 811975 687 400
Kabel-TV 74 063 74 030
Bredband 118 776 118 776
1 150 365 1018 167
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 344 824 334 112
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5726 220 4874 114
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 9948 12 894
Juridiska atgarder 3750 0
Inkassering avgift/hyra 1350 3825
Hyresforluster 0 363
Revisionsarvode extern revisor 21 250 21 000
Foreningskostnader 14 613 22 612
Styrelseomkostnader 13 544 5532
Fritids- och trivselkostnader 10 163 5374
Forvaltningsarvode 215 660 212 330
Administration 7 290 12 399
Korttidsinventarier 25 444 6 367
Konsultarvode 25594 187 160
Foreningsavgifter 30 660 30 660
379 266 520 516
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 187 912 189 766
Kostnadsersattningar 0 241
Sociala kostnader 54 769 59 620
242 681 249 627
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 318 168 318 168
Yttertak K3 34709 34709
Fasader/balkonger K3 69 419 69 419
Fonster/dorrar och portar K3 41 651 41 651
Stomkomplettering férening K3 57 849 57 849
Stamledningar VA K3 138 837 138 837
Luftbehandlingssystem K3 55 535 55 535
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 212 157 212157
Hissar K3 55535 55535
Sekundarbyggnader K3 62 025 62 025

1045 885 1045 885

Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 65 043 848 65 043 848
Utgaende anskaffningsvarde 65 043 848 65 043 848
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -25 572 591 -24 526 706
Arets avskrivningar enligt plan -1 045 885 -1 045 885
Utgaende avskrivning enligt plan -26 618 476 -25 572 591
Planenligt restvarde vid arets slut 38 425 372 39 471 257
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 152 853 000 152 853 000
Taxeringsvarde mark 156 192 000 156 192 000

309 045 000 309 045 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 304 000 000 304 000 000
Lokaler 5 045 000 5045 000
309 045 000 309 045 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 075 12 075
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 12 075 12 075
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -12 075 -12 075
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -12 075 -12 075
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats 500 500
500 500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 2708 2744
Klientmedel hos SBC 2909 259 4571479
Inkasso 0 4042
Fordringar kreditfakturor 0 496
2911967 4578 761
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 149 417 145 551
Kabel-TV 18 521 18514
Tomtrattsavgald 296 425 171 850
Bredband 26 664 29 694
491 027 365 609
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 3805 129 3167272
Reservering enligt stadgar 927 135 637 857
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -188 750 0
Vid arets slut 4543514 3805 129
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,900 % 5625 000 5875 000 2021-10-30
Handelsbanken 0,900 % 5625 000 5875 000 2021-10-30
Handelsbanken 0,700 % 1985 628 5285628 2021-09-01
Handelsbanken 0,450 % 6 132 608 6 632 608 2021-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 19 368 236 23 668 236
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 368 236 -12 268 236
0 11 400 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 118 236 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 29 628 524 54 137 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 52 498 17771
Varme 190 713 196 624
Vatten 48 276 44 891
Sophdamtning 20 000 35 654
Extern revisor 22 000 22 000
Ranta 9673 12 217
Avgifter och hyror 782 090 715958
Fastighetsskotsel 0 10 842
Reparationer 13 125 0
1138 375 1055 957
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2021 forvantas arbete med balkongprojektet fortsatta. Vi forvantar oss att
Hyresndmnden under aret gar till beslut. Dessutom finns ett flertal saker inom

féreningens underhallsplan att hantera. Arbetet med laddpunkter férvantas fortsatta.

Daér finns det i skrivande stund flera saker att reda ut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Bjérklangen i Stockholm, org.nr. 7020001850

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjérklangen i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
efler inte har nagot realistiskt aftemaiiv 1ill att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter effer misstag och anses vara vasentliga om de enskitt effer fiisammans rimiigen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av inten kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag tampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjagen slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfcrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjorklangen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner befraffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sift

Vi tillstyrker att foreningssiamman behandiar resultaiet enfig firslaget =~ yheseliska ansvar enfigh dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrfelsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forsiaget il disposifioner freningens angelagenheler. Defia innefaltar bland annat att
betréffande foreningens vinst efler forust. Vid forslag tll utdeining fortiopande bedoma freningens ekonomiska situation och att fillse aft
mnefatt_ar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen,

forsvarh_g med hgnsyn t|_|} de k[av som foremqge“-'?‘ verksamhetsan‘, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras p eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ulfalande om ansvarsfrihet, ar aif inhamta revisionsbevis for aft med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

. N e : tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
f f
fgzlr:ﬁg::s; |seo;m kan foranleda ersattningsskyldighet mot Srsredovisningslagen eller stadgama,

Vért mal betraffande revisionen av forslaget il disposifioner av fareningens vinst eller farlust och dammed virt uitalande om deita, 4r aff med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vitka tilfkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2 /3~ 2021

o, I 7
/] L /

Adnin Ali Urban Méller

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Brf HSB:s Bjorklangen i Stockholm

702000-1850

Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 8516 000 8518893 8515 000
Hyror lokaler 366 000 366 369 354 000
Hyror parkering 188 000 187 606 187 000
Hyror garage 347 000 350 679 352 000
Hyror forrad 34 000 33900 33 000
Overlatelse/pantsattning 13 000 13902 10 000
Avgift andrahandsuthyrning 33000 33504 20 000
Oresutjamning 0 315 0
Ovriga intakter 6 000 1912 5000
9 503 000 9 507 079 9476 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -29 000 -11 967 -42 000
Fastighetsskotsel bestallning -67 000 -152 317 -30 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -157 000 -152 567 -153 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -48 000 -65 085 -36 000
Snéréjning/sandning -140 000 -48 952 -200 000
Stadning entreprenad -154 000 -150 420 -149 000
Stadning enligt bestallning -37 000 -42 356 -19 000
Mattvatt/Hyrmattor -5 000 -5 089 -5 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -200 000 0 -200 000
Hissbesiktning -6 000 -5125 -6 000
Bevakning -21 000 -20 595 0
Gemensamma utrymmen 0 0 -10 000
Sophantering -3 000 -3 588 -4 000
Gard -6 000 -1373 -10 000
Serviceavtal -45 000 -44 451 -60 000
Forbrukningsmateriel -17 000 -22 944 -8 000
Stoérningsjour och larm -8 000 0 -2 000
Brandskydd 0 -5 250 0
Fordon 0 -206 0
-943 000 -732 285 -934 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -254.000 0 -310 000
Gemensamma utrymmen 0 -2 791 0
Tvattstuga 0 -2 894 0
Entré/trapphus 0 -12 750 0
Las 0 -10 416 0
VVS 0 -15533 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -22 707 0
Elinstallationer 0 -18 434 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -6 237 0
Hiss 0 -42 506 0
Tak 0 -2 788 0
Fonster 0 -5271 0
Garage/parkering 0 -27 356 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -9 450 0
-254 000 -179 133 -310 000
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Periodiskt underhall

Brf HSB:s Bjorklangen i Stockholm

702000-1850

Byggnad 0 -554 770 -150 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -250 000
Tvattstuga -75 000 -197 620 0
Kallare 0 0 -100 000
Entré/trapphus -12 500 -270 313 -775 000
Varmeanldggning -15 000 0 0
Ventilation -35 000 0 0
Elinstallationer -260 000 0 -260 000
Fasad 0 -70 000 0
Mark/gard/utemiljo -7 500 -31 250 -50 000
-405 000 -1 123 953 -1 585 000
Taxebundna kostnader
El -240 000 -248 025 -340 000
Varme -1 800 000 -1 459 269 -1 671 000
Vatten -291 000 -288 583 -263 000
Sophamtning/renhalining -198 000 -199 783 -171 000
Grovsopor -13 000 0 -11 000
-2 542 000 -2 195 660 -2 456 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -151 000 -145 551 -141 000
Tomtréattsavgald -1 186 000 -811 975 -805 000
Kabel-TV -76 000 -74 063 -77 000
Bredband -121 000 -118 776 -124 000
-1 534 000 -1 150 365 -1 147 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -345 000 -344 824 -335 000
-345 000 -344 824 -335 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -14 000 -9948 -9 000
Juridiska atgarder 0 -3750 -10 000
Inkassering avgift/hyra -3 000 -1 350 -4 000
Revisionsarvode extern revisor -22 000 -21 250 -24 000
Foreningskostnader -22 000 -14 613 -23 000
Styrelseomkostnader -13 000 -13 544 -14 000
Fritids- och trivselkostnader -4 000 -10 163 -2 000
Forvaltningsarvode -220 000 -215 660 -217 000
Administration -10 000 -7 290 -10 000
Korttidsinventarier -17 000 -25 444 0
Konsultarvode -200 000 -25 594 0
Foreningsavgifter -31 000 -30 660 -31 000
-556 000 -379 266 -344 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -130 000 -145 112 -128 000
Revisionsarvode arvoderad -17 000 -16 275 -17 000
Ovriga arvoden -49 000 -26 525 -58 000
Bilersattning skattefri -1 000 0 -1 000
Arbetsgivaravgifter -62 000 -54 769 -66 000
-259 000 -242 681 -270 000
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Avskrivningar och nedskrivningar

Brf HSB:s Bjorklangen i Stockholm

702000-1850

Stomme och grund K3 -318 000 -318 168 -319 000
Yttertak K3 -35 000 -34 709 -35 000
Fasader/balkonger K3 -359 000 -69 419 -70 000
Fonster/dorrar och portar K3 -42 000 -41 651 -42 000
Stomkomplettering férening K3 -58 000 -57 849 -58 000
Stamledningar VA K3 -163 000 -138 837 -139 000
Luftbehandlingssystem K3 -56 000 -55 535 -56 000
Fastighetsel inkl. svagstro K3 -212 000 -212 157 -213 000
Hissar K3 -56 000 -55535 -56 000
Sekundarbyggnader K3 -112 000 -62 025 -63 000
-1 411000 -1 045 885 -1 051 000
SA RORELSENS KOSTNADER -8 249 000 -7 394 053 -8 432 000
RORELSERESULTAT 1254 000 2113 026 1044 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 137 0
Lanerantor -318 500 -171 522 -210 000
Rantekostnader skattekonto 0 -36 0
-318 500 -171 421 -210 000
RESULTAT 935 500 1941 605 834 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen ldmnar over ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrdkning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER éar kostnader for Iopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stdmmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sékerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET é&r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
[6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET é&r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors 6ver tillgangens
livslangd (se aven ”Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det ar en vardehandling!
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